Medlemsnyt oktober 2019

Nyt fra bestyrelsen.

LEJERNES HUS

Sa begyndte efteraret, og medlemsnyt Oktober er pa gaden.

I dette nummer har vi valgt at sette fokus pa skimmelsvamp — og de problemstillinger som mange lejere oplever hen over
efterdr og vintermanederne.

Skimmelsvamp er desvarre en sver sterrelse, samtidig med at det har sé stor pévirkning pa lejerne og deres boliger.

I Lejernes Hus har vi en fast procedure for, hvordan vi handterer disse sager. Desvarre oplever vi tit, at kommunerne ikke
lever op til deres forpligtigelser.

Det er sadan, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at fore tilsyn med, at ejendomme, der bruges til beboelse eller ophold, ikke
indeberer en sundhedsfare. Kommunalbestyrelsen skal fastsette retningslinjerne for sit tilsyn.

Da det er kommunerne selv, der fastsatter disse retningslinjer, er det ogsé ensbetydende med, at der er meget stor forskel pa,
hvor meget opmarksomhed/ midler kommunerne tilferer dette omrade. Og det er med til at besvarliggere sagsbehandlingen.

Tilsynsforpligtelsen betyder, at kommunen skal reagere, nar den far kendskab til, at en bolig eller lokaler til ophold muligvis er
angrebet af skimmelsvamp. I den forbindelse har kommunen pligt til at f afdaekket, om boligen er forbundet med
sundhedsfare for dens beboere.

Sager om sundhedsfarlig skimmelsvamp kraver en rekke serlige vurderinger og viden om, hvilke muligheder der stér til
radighed for kommunen. De vigtigste regler findes i Byfornyelseslovens kapitel 9. Derudover er der en raekke andre regelset,
der enten ogsa skal overholdes eller er relevante pa anden made

Reglerne i byfornyelsesloven angér bade beboelse og ophold i sundhedsfarlige ejendomme, herunder erhvervsejendomme.
Langt de fleste tilfelde vil skimmelsvampsager angé beboelse, men skimmelsvamp forekomst kan vare af en sddan
beskaffenhed, at ogsé ophold indebarer sundhedsfare.

Oplever du problemer med skimmelsvamp, s& kontakt os for en vurdering af sagen, samt gennemgang af den procedure, vi vil
anbefale der opstartes.

Endeligt vil jeg ogsa henvise til Eren Acilis artikel pa s. 4.

God efterarsferie.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen ved formand Pia Larsen

Lejernes Hus kan hermed invitere til
kursus for Beboerreprasentationer

den 18. januar 2020.

Kurset er for beboerreprasentanter,
der kunne tenke sig en indsigt 1 Be-
boerreprasentationens virke og ret-
tigheder, samt indflydelse p4 ejen-
dommens drift og vedligeholdelse.

Nyhed til alle unge !

Vi laver nu et ungdomsmed-
lemskab.

Giv dit barn en forsikring mod
darlige udlejere!!! Se nerme-
re pa side 3




Tina og hendes kamp mod skimmelsvamp

Tina bor ikke lcengere i den lejlighed hun havde i over 24
ar. Det gor hun ikke fordi den var inficeret med skimmel-
svamp i store meengder, og boligselskabet ikke udbedrede
skimmelsvampeangrebet inden det ndede at gd ud over hen-
des helbred.

Det hele startede for 7 ar siden, hvor Tina finder ud af at
gavlvaeggen pd hendes sons varelse er fugtig og klam. Hun
henvender sig til boligselskabet, der kommer og konstaterer
skimmel pé veggen, som de behandler og herefter maler
over. Det kommer efterfolgende igen i hjernet under loftet.
Boligselskabet forteller at det sker pga. en kuldebro mellem
varmen i lejemalet og kulden udefra. De anbefaler, at Tina
lufter mere ud, og Tina tenker at sidan mé det jo vaere.

2 ar senere har hun gentagne gange varmemestre i lejemalet,
for at finde ud af hvorfor der er fugtigt omkring badevarelset
i veeggene. Udover dette er der vand i vinduerne, og badevee-
relsets loft begynder at udvikle merke svampepletter. Efter
lang tid kommer der en ny varmemester ogsa kan maerke
fugten bade i vaeggene, og i luften i rummene. Boligselskabet
sender en inspektor der laver fugtméling i lejemélet, men der
bliver ikke handlet pd dem. Tinas helbred begynder at reage-
re med at hun far vejrtraekningsproblemer, som forvarres
over tid.

Efterfolgende finder Tina ud af at der ogsa er fugtigt i skabe-
ne, og tajet som ligger i skabene, der stér op af en vaeg ud til
badevarelset. Inspektoren kommer tilbage og iverksatter
denne gang at fa fjernet bagbekladningen pa skabene og
sa&tte nye op.

Tinas helbred bliver nu forveerret i en sadan grad at hun en-
der med en indlaeggelse. Her konstaterer leegen at hun har
faet astmasymptomer, og at dette meget vel kan skyldes
skimmel i lejligheden. Tina henvender sig igen til boligsel-
skabet, som sender en ud for at méle efter skimmelsvamp.
Han meddeler at der ikke er aktive sporer i lejemalet, og in-
spektaren bestiller en nedrivning af fliserne pa badeverelset.

Arbejdet sttes i gang, dog uden at folge proceduren for ar-
bejde med skimmelsvamp. Det betyder, at de opdager at
skimmel er treengt ind i vaeggen til sovevarelset og denne
skal nedrives. Efterfolgende bliver yderligere to vaeegge ned-
revet for at stoppe skimmelsvampeangrebet. Under alt dette
bliver Tina ikke genhuset, da inspekteren ikke mener at det
er farligt at opholde sig i lejligheden under arbejdet til trods
for at der samler sig stov fra arbejdet overalt i lejligheden.
Under arbejdet smides flere af hendes mabler og andre ting
ud, da de er angrebet af skimmel, som ikke er blevet erstattet
af boligselskabet.

Dette arbejde varer en méned og imens arbejderne i lejemélet
pagar, bliver Tinas indbo ikke pakket ned eller pa anvises
opbevaret forsvarligt og veek for skimmelsporerne. Da Tina
kan komme tilbage i lejemalet, kontakter hun en virksomhed,
der kommer ud og tester for skimmel og hvordan hun skal
forholde sig med hensyn til de resterende mabler. Hun fér af
firmaet at vide, at lejemalet ikke har vaeret forsvarligt lukket
af under saneringen af de bererte rum, hvilket har betyder, at

alt hendes indbo, der var flyttet ind i stuen derfor er inficeret
med skimmelspore.

”Det var forfeerdeligt at leve i, og var ogsd grunden til at
Jjeg valgte at nu var det nok. Men det mest forfeerdelige har
veeret boligselskabets manglende opbakning og frasigelse
af ansvar”

Tina vaelger at opsige sit lejemal , da hun ikke leengere kan
overskue konsekvenserne af at bo i et lejemél med skimmel-
svamp og ivarksatter nu en sanering af det resterende af
hendes indbo, der kommer til at koste hende mange penge.

Boligselskabet har pé ingen méade hjulpet hende videre, men
har skrevet hende op pa normale vilkar, hvilket har resulteret
i at hun i en leengere periode har matte flytte hjem til sin mor
sammen med sine bern. Nu bor hun i et nyt lejemal, og hen-
des helbred er blevet langt bedre, selvom hun nu er blevet
mere modtagelig overfor lungeinfektioner, og ogsa havde en
periode med stress, grundet hele denne sag.

Tina har sammen med hendes advokat forsegt at fa erstatning
for hendes udgifter til sanering, rapporter og edelagt indbo
mv. for alle de penge hun har brugt pa at sikre sine ting og
sig selv, og samtidig at drage boligselskabet til ansvar for
deres svigt overfor deres lejer.

Sagen blev hovedforhandlet ved Retten i Kolding. Resultatet
var desvarre ikke til Tinas fordel, idet retten fandt, at Tina
ved ikke at have reklameret overfor Boligselskabet og ved
selv at have handlet pa de rapporter, hun havde faet udfort i
form af sanering af sine ting, dermed havde frataget Bolig-
selskabet muligheden for at athjelpe problemet.

Dette arbejde varer en méned og imens arbejderne i lejemélet
pagar, bliver Tinas indbo ikke pakket ned eller pa anvises
opbevaret forsvarligt og vaek for skimmelsporerne. Da Tina
kan komme tilbage i lejemalet, kontakter hun en virksomhed,
der kommer ud og tester for skimmel og hvordan hun skal
forholde sig med hensyn til de resterende mebler. Hun fér af
firmaet at vide, at lejemélet ikke har veret forsvarligt lukket
af under saneringen af de bererte rum, hvilket har betyder, at
alt hendes indbo, der var flyttet ind i stuen derfor er inficeret
med skimmelspore.



Interview fortsat

”Det var forfeerdeligt at leve i, og var ogsd grunden til at jeg
valgte at nu var det nok. Men det mest forfeerdelige har veeret
boligselskabets manglende opbakning og frasigelse af an-
svar”

Tina veelger at opsige sit lejemal , da hun ikke leengere kan
overskue konsekvenserne af at bo i et lejemal med skimmel-
svamp og ivaerksatter nu en sanering af det resterende af hen-
des indbo, der kommer til at koste hende mange penge.

Boligselskabet har pa ingen made hjulpet hende videre, men
har skrevet hende op pé normale vilkér, hvilket har resulteret i
at hun 1 en leengere periode har métte flytte hjem til sin mor
sammen med sine barn. Nu bor hun i et nyt lejemél, og hendes
helbred er blevet langt bedre, selvom hun nu er blevet mere
modtagelig overfor lungeinfektioner, og ogsé havde en periode
med stress, grundet hele denne sag.

Tina har sammen med hendes advokat forsegt at fi erstatning
for hendes udgifter til sanering, rapporter og edelagt indbo mv.
for alle de penge hun har brugt pa at sikre sine ting og sig selv,
og samtidig at drage boligselskabet til ansvar for deres svigt
overfor deres lejer.

Sagen blev hovedforhandlet ved Retten i Kolding. Resultatet
var desvarre ikke til Tinas fordel, idet retten fandt, at Tina ved
ikke at have reklameret overfor Boligselskabet og ved selv at
have handlet pa de rapporter, hun havde faet udfert i form af
sanering af sine ting, dermed havde frataget Boligselskabet
muligheden for at athjelpe problemet.

Tinas advokat Maria Berth udtaler til sagen, at:

” Det er et trist resultat. Her har vi faktisk med en lejer at
gore, der selv aktivt har vaeret medvirkende til at fa opkla-
ret fejl og manglerne i hendes bolig, og som selv har beko-
stede rigtig mange penge pa rapporter mv., som uden tvivl
burde vzeret Boligselskabets opgave. Men retten kom altsa
det resultat, at det skal komme Tina til skade, at hun ikke
har reklameret overfor Boligselskabet, da hendes sidste
rapport viste, at der ikke var sket en kontrolleret sanering
af boligen, og derfor kan retten ikke imedekomme hendes
erstatningskrav.”

Maria Berth understreger herefter, at:

“Resultatet viser blot, hvor vigtigt det er, at man som lejer
sorger for at reklamere over for Boligselskabet/ udlejer, og
at dette skal ske pa skrift, for ellers ender man ud i ikke at
kunne dokumentere sine henvendelser.”

Tina er selvfolgelig ked af resultatet, men har nu lagt sagen
bag sig og glad for hun nu bor i en sund bolig, hvor hendes
udlejer faktisk reagerer, og &ben overfor dialogen med sine
lejere.

Lejernes hus har fulgt med pa sidelinjen og mé desvarre kon-

statere, at der skal meget lidt til for at en lejer treeder forkert i
sager om skimmelsvamp.

Vi vil derfor opfordre lejerne til at opsege os fra starten sé vi

kan hjelp i den videre proces og se desuden vores guide i for-
hold til skimmelsvamp i din lejebolig
pa naste side.

LEJERNES HUS

Ungdomsmedlemskab.

I forbindelse med at vi far flere og flere der henvender sig med problemer med studieboliger eller
forste lejemal, har vi lavet et medlemskab til de unge studerende mellem 18-25 ar.

Indmeldelse koster 125 kr. for det forste 1/2 ar og herefter 50 kr. om méneden via pbs.

I dette medlemskab kan man fi sin lejekontrakt gennemgiet, og pia denne made fi mundtlig radgiv-
ning omkring fejl og mangelliste, lovgivning omkring ind og fraflytning. m.m.

Viser det sig nedvendigt at oprette en sag, vil dette koste yderligere 450 kr.

Pa denne miade haber vi at opna at flere unge far en god oplevelse ved at flytte hjemmefra.




Artikel

Findes der skimmelsvampefrie
boliger?

Det korte svar er; nej!

“"Men er det ikke udlejers pligt at holde lejemalet frit for
skimmel?”

Igen er det korte svar; nej — der tilhorer dog et “men...”.

Skimmelsvamp findes alle steder i bdde i gamle og nye bo-
liger men ligger i1 dvale — ogsa i din bolig. Skimmelsvamp
er organisk og nedbryder ikke det materiale, de vokser pa.
Skimmelsvampen formerer sig igennem de sporer der findes
i luften i. Mangden af disse sporer er storst fra august til
september men der findes ogsd heje mengder fra maj til
juni og igen fra oktober til november.

Dette betyder ikke, at du ikke skal lufte ud i disse méaneder,
da skimmelsvampens sporer, ikke i sig selv, gor skade pa
din bolig, da det som navnt for oven, ikke nedbryder de
materialer de vokser pa. Svampen lever kun pa overfladen
og “fortager” kun af det yderste lag. Skimmelsvampen bli-
ver forst “farlig” og formerer sig, nar luftfugtigheden er er
hgj. Hvis luftfugtigheden skulle komme op pé 80%, opstér
det ideelle miljo for at skimmelen kan spire pa nesten hvad
som helst.

Hvordan holder du skimmelsvamp veek
fra din bolig?

For at holde vaksten af skimmelsvamp nede, skal du forst
og fremmest holde fugten ude af din bolig og undga, at kon-
struktioner i bygningen bliver fugtige. Opdager du fugt eller
tegn pa fugt, skal du straks gere noget ved det. Start med at
fjerne fugten, og find derefter ud af, hvor den stammer fra.
Det er ikke nok bare at fjerne fugten, da den vil komme
igen, hvis du ikke ogsa far fjernet &rsagen til den. Der kan
opsta skimmelsvamp i lobet af et par uger, hvis der er fugt i
boligen.

Herunder er listet en reekke tips og tricks til, hvad du selv
kan gore for at forhindre at veekke” skimmelen.

. Luft ud 2-3 gange dagligt med gennemtreek i 5-10
min. ad gangen (5 min om vinteren).

. Hold din bolig ren!

. Hold luft og spalteventiler i vinduer og ydervegge
dbne.

o Undga sa vidt muligt at stille for mange mobler op
ad ydervegge.

o Brug emheetten, nar du laver mad og husk at holde
filteret til emhcetten rent.

o Hold doren til badeveerelset lukket ndr du er i bad og

tor gerne vandet op bagefter og luft godt ud.

. Sorg for at fuger ved badekar, bruseniche og gulvaf-
lob er teette.

. Hold eventuelle udsugningskanaler pa badeveerelse
og kokken rene.

. Tor evt. dannelse af kondensvand af vinduer — iscer i
de kolde maneder.

. Undgad sd vidt muligt at torre toj i boligen.
. Sorg for en jeevn fordeling af varme i boligen.

. Jo flere personer der bor i boligen, desto hyppigere
skal der luftes ud.

Ovenstaende er noget, du som lejer, bar opretholde i bedst
muligt omfang. Feler du, at du opretholder ovenstdende 12
rad og at der, mod forventning, alligevel er opsta et angreb
af skimmelsvamp, kan arsagen skyldes fugt i andre forhold,
hvilket du som lejer, ikke kan gare s& meget ved.

Disse forhold er typisk og bl.a.:

. Sprungne eller utcette vand- og varmerar

. Kuldebroer

. Defekte vinduer

. Darlig/ingen ventilation af tag og lette ydervegge
. Fugt fra jorden

. Vandskader (som ikke er forskyldt af dig eller din
husstand)

. Utcette aflobs- og nedlobsror samt tagrender der
lober over

Det er dog, vigtigt at du underretter din udlejer hurtigst mu-
ligt ved opdagelse af begyndende vakst.

Som neevnt indledningsvist, er det derfor ikke din udlejer,
der skal serge at holde dit lejemal frit for skimmel, men sé
lenge, at du overholder de ovenforstaende 12 rdd og giver
din udlejer besked, safremt skimmel alligevel skulle opsta,
overgar pligten til at bekeempe og fi fjernet skimmelen til
udlejer, jf. lejelovens § 19, stk. 1.

Hold derfor jeevnligt gje med din bolig og iszr;

. Kealderen (safremt du har en)

. Vindueskarmene

. Hjernerne (iser ved ydervegge)
. Badeverelset

. Loftrummet (safremt du har et)



Artikel fortsat

Hvordan ser skimmelsvamp ud?

Skimmelsvamp kan ses som en misfarvning med forskellige
farver Laeg gerne merke til om der er skjolder pa vaegge, lofter
og gulve, da disse kan indikere fugt- og sandsynligvis svampe-
skader. Disse kan vaere sorte, men ogsé gra, gule eller hvide
som er startfasen af et angreb.

I starten vil der desuden blot vere en lille plet med svampe-
veekst, og safremt ovenstaende foranstaltninger eller bekeempel-
se ikke ivaerkseettes hurtigst muligt, kan skimmelen etablere og
sprede sig pa 1-2 uger.

Det er derfor vigtigt at handle hurtigt og fa terret huset og ma-
terialerne ud, safremt der fx har vearet en akut vandskade bl.a.
hvis et vandrer er sprunget, tagsten der er blest af eller over-
svommelse. Leg desuden marke til om der lugter muggent
som jordslaet stof i din bolig og underseg synlige ror, inde i
skabe, bag mabler.

Fugt og skimmelsvamp kan ikke alene veare farligt for boligens
indeklima, men ogsa for dit indbo og din generelle sundhed.
Hvis du, eller nogen i din husstand, derfor lider af uforklarlig
treethed, andedraetsproblemer eller allergilignende symptomer
sasom kleende gjne, hashed, eller gentagende bihulebetendel-
se, sa bar I ga til laegen, da symptomerne kan vere forarsaget af
skimmelsvamp.

Det er, som navnt, derfor vigtigt, at udlejer far besked hurtigst
muligt, sdledes du og din udlejer i eventuel forening kan nedva-
ske skimmelen med forskellige midler sésom Rodalon.

Safremt du har vasket skimmelen ned og indgrebet ikke viser
tydelige tegn pé forbedring og din udlejer ikke reagere pa dine
henvendelser, kan du fa hjzlp til at rykke pa din udlejer igen-
nem Lejernes Hus.

Skrevet af

Jurist
Eren Acili
info@lejerneshus.dk

LEJERNES HUS




Artikel

Ma jeg foretage cendringer i min Bolig?
Hvad er raderetten?

Jeg oplever tit at fa det spergsmal — Hvad er det nu lige at
raderetten er? Eller mé jeg foretage endringer i min bolig?

Hvad er raderetten?:

Der er to typer raderet - den individuelle réderet og den kol-
lektive raderet. Derudover er der ogsa installationsretten, der
handler om installation af hirde hvidevarer.

Ved alle tre typer er der is@r én ting, du skal huske: Kontakt
dit Boligselskab, inden du gér i gang med arbejdet!

Den individuelle raderet:

Forbedringer inde i boligen

Det er sadan, at det folger af Almenlejelovens § 39, at lejeren
har ret til at udfere forbedringer af boligen og ved fraflytning
fa gkonomisk godtgerelse for de atholdte dokumenterede ud-
gifter.

Det er dog en betingelse, at forbedringerne skal vaere rimelige
og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen dens
karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig,
der er velegnet for &ldre og personer med handicap.

Medforer arbejderne saerlige vedligeholdelsesudgifter for af-
delingen, forhgjes lejerens leje tilsvarende, dvs. lejeren skal
betale et ac belgb til den lobende vedligeholdelse af forbedrin-
ger.

En forbedring er arbejde, der gger din boligs brugsveerdi —
altsa gor den bedre. Ikke kun bedre for dig selv, men ogsa for
de lejere, som flytter ind efter dig. En forbedring kan fx vare
nyt kekken eller bad.

Forbedringerne ma imidlertid ikke fratage boligen dens karak-
ter af almen bolig. Derudover betragtes sarligt energiforbrug-
ende installationer ikke som en hensigtsmaessig forbedring af

din bolig.

Nar du har gjort brug af den individuelle raderet og dermed
forbedret din bolig med godkendelse fra Boligselskabet, har
du ret til at fa refunderet nogle af de penge, du har brugt pa
forbedringer, nér du flytter. Nar du flytter, skal du heller ikke
reetablere boligen tilbage til, hvordan den sé ud, for du lavede
forbedringerne.

Forandringer inden i boligen

Du har ogsa ret til at udfere forandringer inde i din bolig, jf.
Almenlejelovens § 40. Forandringer er arbejder, der @ndrer
og ikke foreger boligens brugsvaerdi. En forandring kan vaere
en anden gulvbeklaedning — fx linoleumsgulv i kekkenet.

Du kan ikke fa godtgerelse for forandringer, og en del foran-
dringsarbejder vil kraves retableret ved fraflytning, dvs. &n-
dret tilbage til, hvordan den s ud, for du lavede forandringen.
I nogle tilfelde vil du blive bedt om at indbetale et depositum.

Almene Boliger-Raderetten

Skillevaegge

Endeligt folger det af Almenlejelovens § 39, stk. 6, at du har
ret til at flytte og fjerne ikke-barende skillevaegge. Ver op-
merksom p4, at dette ikke regnes som en forbedring, og at du
derfor heller ikke kan fa penge refunderet, nar du flytter eller
fjerner skillevagge.

Hvis du veelger at flytte eller fjerne ikke-berende skillevegge,
skal du dog ikke @ndre tilbage, néar du flytter.

Reglerne for skilleveegge er anderledes, hvis det er skillevaeg-
ge 1 kakken eller badeverelse, som fjernes eller flyttes i for-
bindelse med fx en storre badevarelses- eller kekkenrenove-
ring (forbedringsarbejder). I den forbindelse vil udgifterne til
dette arbejde kunne indgé i den samlede udgift, du far refun-
deret, nar du flytter.

Hvis der er tale om skillevagsarbejder af baerende vegge, skal
arbejdet skriftligt godkendes Boligselskabet, inden arbejderne
iverksattes. I visse tilfeelde kraever det desuden Kommunal-
bestyrelsens godkendelse eller byggesagsbehandling efter
byggeloven, og i det tilfzelde vil Boligselskabet give dig be-
sked om, at projektet ma afvente kommunalbestyrelsens afge-
relse/ byggesagsbehandling, ud over Boligselskabets skriftlige
godkendelse. Den ngdvendige byggesagsbehandling vil blive
forestaet af Boligselskabet, men skal betales af dig som lejer.

Er der udelukkende tale om at fjerne eller opsatte en ikke-
barende skillevaeg, kraver det ikke kommunal tilladelse, men
du skal altid overholde de galdende regler for fx adgangsfor-
hold, redningsébninger, dagslys m.v.

Projekter uden for boligen:

Hvis din afdeling har et raderetskatalog, kan du her se, om det
er tilladt at gennemfore konkrete projekter uden for selve boli-
gen, fx opfere udestue, hegn eller opsatte en flagstang.

Ogsé udenfor boligen skelner man mellem forbedringer og
forandringer. Har du faet lov til at udfere et forbedringsarbej-
de, skal du ikke fjerne det ved fraflytning. Har du faet lov til
at opfore et forandringsarbejde, skal du muligvis retablere det
ved fraflytning. Det fremgar af raderetskataloget.

I afdelingens raderetskatalog er det beskrevet, hvordan rade-
retsarbejdet skal se ud og hvordan det skal udferes. I vedlige-
holdelsesreglementet vil det fremg4, hvad du selv skal gare
for at vedligeholde dit raderetsarbejde.

For forbedringsarbejder gelder, at afdelingen skal tage sig af
en del af vedligeholdelsen.

Kunne du taenke dig at opfere et raderetsarbejde, der ikke er
beskrevet i raderetskataloget, kan du stille forslag til afde-
lingsmodet om, at arbejdet bliver tilladt. Stemmer afdelings-
medet ja til forslaget, skal det efterfolgende godkendes af or-
ganisationsbestyrelsen.



Artikel fortsat

Har din afdeling ikke et rdderetskatalog, er det organisationsbe-
styrelsen, der fra sag til sag tager stilling og giver tilladelse
eller afslag. Lejernes Hus anbefaler alle afdelinger at 4 udar-
bejdet et raderetskatalog. Kontakt Lejernes Hus for hjelp til at
udarbejde et raderetskatalog til din afdeling.

Vedligeholdelsestilleeg:

Hvis du har faet tilladelse til at opfere et udvendigt raderetsar-
bejde i form af en forbedring, vil du skulle betale et vedligehol-
delsestillaeg. Det skyldes, at afdelingen har hovedansvaret for at
vedligeholde din forbedring, og at du - og ikke dine naboer -
skal bekoste denne vedligeholdelse.

Vedligeholdelsen af dine rdderetsarbejder er en del af afdelin-
gens samlede vedligeholdelsesplan, og vedligeholdelsestillag-
get skal betales, sa laeenge raderetsarbejdet bestar.

For mindre raderetsarbejder, som fx en udenders stikkontakt,
opkraves typisk ikke vedligeholdelsestillaeg. For forandringer,
der skal retableres, opkraves heller ikke vedligeholdelsestilleg.

Godtgerelse ved fraflytning:

Naér du har udfert en forbedring, har du ret til at fa refunderet
nogle af dine udgifter, ndr du flytter. Dette kaldes godtgarelse.
Godtgerelsen beregnes saledes:

Der kan maksimalt godkendes udgifter pa 123.816 kr. pr.

bolig (2018-niveau), og godtgerelsen reduceres med eventuel
stotte efter anden lovgivning. Efter aftale mellem Boligselska-
bet og kommunen kan belabet i visse afdelinger haeves til
179.968 kr.

» Kun udgifter til momsregistrerede virksomheder og hdndvaer-
kere kan indga i opgerelsen. Udgifter til eget arbejde kan altsa
ikke medregnes.

* Den oprindeligt beregnede godtgerelse bliver nedskrevet over
mindst 10 og hejst 20 ar. Ned skrivningsperioden er afhengig
af det udferte arbejdes forventede holdbarhed (levetid). For
enkelte arbejder kan afskrivningstiden dog vare kortere en 10
ar.

* Nar godtgerelsesbelabet skal beregnes, fratraekkes verdien af

eksisterende installationer og bygningsdele (fx vardien af det
tidligere kakken).

* Du kan ikke fa godtgerelse for sarligt energiforbrugende ar-
bejder (fx sauna og spabad). * Hvis du har betalt uforholdsmees-
sigt meget for arbejdet, kan godtgerelsen blive reduceret. * Det
godkendte beleb bliver udbetalt — efter beregning af nedskriv-
ningen — nar du flytter fra boligen. Hvis du skylder afdelingen
penge, nar du flytter, fx til istandsettelse af boligen, mod- reg-
nes det, du skylder i dit tilgodehavende.

Drift centeret syner det udferte arbejde og far fakturaerne udle-
veret. Pa baggrund heraf beregnes godtgerelsesbelobet. Drift
centeret vurderer bl.a., om arbejdet er lovligt, og om det er ud-
fort hdndvaerksmaessigt korrekt og af autoriserede handvarkere,
hvor dette kraves.

Ansegning og frister:

En lejer skal som skrevet anmelde/ ansege sit boligselskab om
anvendelse af rdderetten, ligesom lejeren skal afvente Boligsel-
skabets svar, inden arbejdet iveerksattes.

Nér der er tale om en boligforbedring inde i boligen, @&ndringer
af skilleveegge og raderetten uden for boligen, skal der sendes
en anmeldelse til Boligselskabet. Kontakt evt. Boligselskabet
og sperg om de har en blanket hertil.

Naér der er tale om en boligeendring inde i boligen, som ikke er
en forbedring, sa skal der sendes en ansegning til Boligselska-
bet. Kontakt pa samme vis Boligselskabet og sperg om de har
en blanket hertil.

Lejren skal have svar inden 8 uger fra tidspunktet hvor anseg-
ningen er modtaget i Boligselskabet, jf. Driftsbekendtgerelsen
§ 86.

Hvis lejeren ikke har faet et skriftligt svar, senest 8 uger efter at
Boligselskabet har modtaget anmeldelsen, kan lejeren gé i gang
med sit projekt uden tilladelse. Juli méaned telles dog ikke med.

Tvister om anvendelse af rideretten, herunder godtgerelse:

Uenighed om lejerens rettigheder og forpligtelser efter dette
kapitel og om opgerelsen efter § 75 o i lov om almene boliger
m.v. afgeres af Beboerklagenavnet; jf. Almenlejelovens § 41.

Uenighed om opgerelsen skal indbringes senest 2 uger efter, at
lejeren har modtaget opgerelsen.

Har du brug for hjlp til en rdderets ansegning/ anmeldelse,
herunder et evt. afslag fra Boligselskabet, sa kontakt endelig
Lejernes Hus for en dreftelse heraf.

Om den kollektive raderet — laes med 1 naeste nummer af Med-
lemsnyt.

Skrevet af
Advokat

Maria Berth
v/Advokat Klokhgj

\\ LEJERNESHUS




Lejernes Hus kan hermed invitere
t1l kursus for
Beboerreprasentationer

den 18. januar 2020.

Kursus er for beboerreprasentanter, der kunne tenke sig en indsigt 1
Beboerreprasentationens virke og rettigheder, samt indflydelse pa ejen-
dommens drift og vedligeholdelse.

Nermere info om tid og sted folger.

Tilmelding skal ske til info@lejerneshus.dk senest den 15.12.2019.
For naermere info, kontakt lejernes hus pa 5852 8988

Alle Beboerreprasentationer er velkommende.

For Beboerreprasentationer, der er medlem 1 Lejernes Hus er kurset
gratis.

For ikke medlemmer opkraeves et mindre tilmeldingsgebyr.

LEJERNES HUS
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Historier fra hverdagen

Betaling af traktor og afskrivning

i varmeregnskabet

En lejer henvendte sig med en
manglende forstielse for
forbrugsregnskabet. Lejernes hus
gennemgar kontrakt og opgerelse,
og opdager at udlejer har
fratrukket traktor, vedligeholdelse
og afskrivning 1 lejers a conto
betalinger. Lejernes hus anfagter
regnskabet og beder om at fa ca.
33.00 kr. tilbage til lejer. Udlejer
veelger at aflevere pengene og
lejer blev glad.

Tips Fa os til at gennemga din
lejekontrakt og forbrugsregnskab.

Abningstider:

Telefon: 5852 8988
Tirsdag kl. 10 - 14
Onsdag kl. 10 - 12
Torsdag kl. 14 - 18

Eller kom og besgg os pa et
af vores kontorer i Slagelse,

Naestved eller Holbaek

Naestved

Riddergade 16, 1., 4700
Efter aftale

Slagelse

Norgesvej 12, 1., 4200
Torsdag kl. 14 - 18
Holbak

Amtmandsvej 2, 3. , 4300
Efter aftale

LEJERNES HUS

Folg os pa facebook:

https://www.facebook.com/LejernesHus.Danmark/

s

Lejer fik 22.000 kr. tilbage

Lejer tager ud om aftenen for at se sin nye bolig. Der er ikke meget
lys og lejer synes det er okay, sd han skriver under pa lejekontrak-
ten. Dagen efter 1 dagslys, ser han at lejemalet ikke lever op til for-
ventningerne og opsiger lejemalet. Dagen efter igen ophaver han
lejemalet grundet den dérlige stand. Han kontakter Lejernes Hus,
som fastholder ophavelsen overfor udlejer. Lejernes hus gor pa
lejers vegne, krav pa det fulde depositum og den 1/2 mdr. husleje,
lejer har betalt udlejer. Udlejer gar med til at betale det fulde depo-
situm, men fastholder sit krav pa den 1/2 mdr. husleje. Lejernes
Hus rédgiver lejer til at tage aftalen, da det ellers kan tage meget
lang tid i huslejenavnet, og det gor lejer. Derved fik lejer sine
22.000 kr. tilbage.

Tips: se altid lejemalet i dagslys, og skriv ikke under for du har
sikret dig at du vil overtage lejemalet i den stand.

Kontakt Lejernes hus, hvis der opstar problemer.

Star du og skal flytte og er nerves for regningen?
Fraflytning er en af de sager der gar igen her 1 Lejernes Hus.

Men vidste du at kan fa hjlp af en sagsbehandler 1 Lejernes
Hus?

Sagsbehandleren radgiver og vejleder i:

0 Sagsbehandleren gennemgér lejekontrakten og dine
forpligtigelser

0 Gennemgér hvilken dokumentation du skal sikre dig
0 En vurdering af, hvor meget du skal istandsette

0 Rédgivning om arbejdets udfersel

0 Rédgivning om brug af handvarkere

0 Evt. deltagelse pa syn (se priser pa hjemmesiden)

For priser og yderligere information, se vores hjemmeside,
hvor vi ogsa tilbyder andre tilkebsmuligheder.

Eller ring til os og fa en snak, og her om vores tilbud.
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